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Ein gelungenes Beispiel fiir Altbausanierung:

AulBBen Barock, innen Wohr

Barockes Stadtpalais mit vollautomatischem Innenleben.
Neun vollautomatische Stellpldatze unter dem Spiserhus in Rheinfelden.

Im mittelalterlichen Stadtkern von Rheinfelden bei Basel wurde das histo-
risch wertvolle ,,Spiserhus” saniert, es entstanden 6 Eigentumswohnungen,
Biirordume, ein Geschifts- und ein Kellerlokal. Problem: Weit und breit kein
Parkplatz. Wohr wuBte, wie man Parkraum schafft. Jetzt parkt jeder ,Spiser-
huser" sein Car in einem Regal nahe seiner Wohnungstiir.

ie Stadt Rheinfelden mit ihren
heute ca. 9500 Einwohnern in der
N&éhe von Basel gelegen, erhielt be-
reits im 12.Jahrhundert das Stadt-

recht. Von ihrer historischen Bedeu-
tung zeugt heute ihr vorbildlich erhal-
tener mittelalterlicher Stadtkern. Im
Bereich der altesten Stadtbefestigung
befindet sich das ,Spiserhus’, eine
ehemalige

barocke Stadtresidenz,

Fassade des Hauptbaus

dessen altester Teil aus dem 14.Jahr-
hundert stammt. Nach wechselvoller
Geschichte wurde das Anwesen 1985
zur Renovierung und Sanierung von
einem Baukonsortium libhernommen.

Beschreibung des Altbaus und der
RenovierungsmaBnahmen

Das Gebaude gliedert sich dem hi-
storischen Wachstum und Aufbau ent-
sprechend in 3 Teile;

1. den Haupthbau aus dem 16.Jahr-
hundert mit barockem Aufbau und
denkmalgeschiitzter Fassade. Dieser
Nordtrakt konnte bestehen bleiben.

2.den Kernbau, als dltester aus dem
14. Jahrhundert stammenden Baukor-
per, zentral auf der Parzelle gelegen.Er
mufite mit Ausnahme der barocken
Wendeltreppe auf Grund der schlech-
ten Bausubstanz erneuert werden.

3. den Siidtrakt aus dem 19. Jahrhun-
dert entlang der Kapuzinergasse. Er
wurde durch den Neubau ersetzt, der
dem Altstadtcharakter der umgeben-
den Bebauungen angepaBt wurde, je-
doch eigenstindig in seinem architek-
tonischen Ausdruck ist.

Beim Ausbau wurde Wert darauf ge-
legt, die typischen Merkmale der ba-
roccken Raumgestaltung (wie 2z.B.
Stuckdecken, restaurierte Kacheldfen,
bemalte Téafelungen) =zu erhalten,
gleichzeitig aber den Ausbau- und
Ausstattungsstandard den heutigen
hohen Anforderungen (an Statik, Iso-
lation, Installationen aller Art) anzu-
passen.

Wie konnte man das so konzipierte
Objekt nun optimal nutzen?

Es entstanden 6 Eigentumswoh-
nungen, ein Geschéftslokal, Blirordu-
me und ein Kellerlokal. Die gute
Ausstattung und Lage des Objekts
sowie die geplante Kauferschicht,
die man ansprechen wollte, mach-
ten jedoch auch fur die Stellplatz-
frage eine optimale Losung not-
wendig. Stellplatze im Haus wiir-
den zu einer entsprechenden Aufwer-
tung der Wohnungen fiihren, d.h.
ein glinstiges Verkaufsargument dar-
stellen.

Daher kam fiir das planende Ar-
chitekturbliro das Zahlen einer Ab-
losesumme, was in Rheinfelden auf
Grund der engen Altstadtiberbau-
ung grundsétzlich fir SFr. 25000,- pro
Stellplatz moglich ist, nicht in Be-
tracht.

Fortsetzung auf der nachsten Seite

Trend: Zuriick in die Stadt

Altstadtsanierung - Hoffnungstrager unserer Bauindustrie?

Von JahrzuJahrentsteheninder
BRD weniger Neubauwohnungen.
Die Wohnsilos am Rand unserer
Stddte und in den Vorstadten ha-
ben an Attraktivitat verloren. Der
Markt fur Wohnungen von der
Stange scheint gesé&ttigt. AuBer-
dem werden entsprechende Bau-
landflachen knapp. Wohnen auf
der griinen Wiese ist out.

Stattdessen beobachten wir auf
dem Wohnungsmarkt einen un-
verkennbaren Trend ,zurlick in die
Stadt” Die Annehmlichkeiten im
innerstadtischen Bereich mit Ein-
kaufsmoglichkeiten, Schulen und
Kultur- und Freizeitangeboten di-
rekt vor der Haustiir werden wie-
der geschitzt. Zudem bieten Alt-
bauwohnungen oft mehr Wohn-
fliche als solche in Neubauten.

Das Problem in der Altstadt sind
Ausstattung und Komfort des vor-
handenen Wohnungsbestandes.
So sollen nur 65% aller Wohnun-
gen mit Bad, WC und Individual-
heizung ausgestattet sein. Nur

40% der Altbauwohnungen verfi-
gen iiber Doppel- oder Isolierglas-
fenster.

Modernisierung, Renovierung
und Restaurierung des alten vor-
handenen Baubestandes ist die
Zukunftsaufgabe unserer Bauin-
dustrie.

Ein groBes Problem hierbei ist
fehlender Parkraum fiir die Alt-
bauten,die sich meistin beengten,
oft sogar verkehrsberuhigten Zo-
nen befinden. Sanierung heil3t
deshalb meist auch Erfillung von
Stellplatzforderungen, die im in-
nerstddtischen Bereich ungleich
schwieriger zu erfiillen sind, als in
Neubauten auf der grinen Wiese.

Es scheint, daBl mechanische
Parksysteme am ehesten geeig-
net sind, auch in Altbauten den
erforderlichen Parkraum bereitzu-
stellen.Praktikable Losungen,wie
auf engstermn Raum Stellplatze ge-
schaffen werden konnen, sollen
im nebenstehenden konkreten
Beispiel erlautert werden.



Voraussetzungen und Mdaglich-
keiten zur Schaffung des beno-
tigten Parkraumes

Bedingt durch die Lage in der
verkehrsberuhigten Altstadt mit
ihren beengten Platzverhaltnis-
sen bot sich keine Mdglichkeit,
auBerhalb des Grundstiickes
Parkfldche anzumieten oder zuzu-
kaufen. So mufite eine Lésung auf
dem Grundstiick gefunden wer-
den. Da die Parzelle beinahe zu
100% iiberbaut ist, war kein Platz
fir eine Einfahrtsrampe zur Tief-
garage vorhanden. Auch der
Raum fiir eine Mandévrierflache
fehlte und durch Tausch warkeine
Grundstiicksfldche zu gewinnen.

Demzufolge war nur ein vollau-
tomatisches Parksystem ohne
Rampe denkbar Als Standort kam

Die zum Parken im Einfahrisbereich zur Verfiigung
stehende Fldche betrug lediglich 5,30 m x 5,30 m.
Uber Niveau waren normale GebdudsgeschoBho-
hen zu beachten von ca. 2,10 m Im Kellerbereich
stand ausreichend Raum zur Verfligung.

nur der geplante stidliche Neubau
an der Kapuzinergasse in Betracht.

Welche Kriterien fiihrten zur Ent-
scheidung fiir den PARKSAFE?

Herkémmliche Lésungen mit-
tels Doppelstockgaragen und
Parkliften hatten max. 4 Stellpl4t-
ze erbracht. Die Losung mittels
Combilift 543 war ebenfalls nicht
realisierbar, obwohl dort 5 Stell-
pldtze hatten erfolgreich ausge-
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Grundrifizeichnung PARKSAFE LP 580

wiesen werden kénnen, jedoch
die GeschoBhohen zu Schwierig-
keiten gefiihrt hatten.

Daher kam nur ein Parksystem
in Frage, das die Fahrzeuge in ei-
nen Schacht aufnahm und auto-
matisch ohne Fahrzeughalter ein-
parkte. So flhrte der Weg zum
PARKSAFE, wobei in der Erstkon-
zeption ein System filir 6 Stellplat-
ze,im Ausbau dann fiir 9 Stellplét-
ze entwicklelt wurde.

Bermerkenswert ist hierbei, daB
im Einfahrtsbereich ein neben der

Einfahrt

Schnittzeichnung PARKSAFE LP 580

Zufahrt liegender, nicht befahrba-
rer Raum zusétzlich fiir einen
Stellplatz genutzt wurde.

Neben dieser Aufgabenstellung
standen besondere Steuerungsfra-
gen im Vordergrund:
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1.Fernbedienung
vom Fahrzeug aus
Zur Bereitstel-
lung der PKW-
Plattform in der
Einfahrtsebene.

2. Anwahlbar-
keit der Stellplat-
ze aullerhalb des
Schacht- und Zu-
gangsbereiches

neben der Ausgangstilr mittels
codierter Schliisselsteuerung.

3. Anwahlbarkeit aller Stell-
pliatze in jedem Stockwerk neben
den Wohnungstiiren mit sichtba-
rer Erkennung, ob bereits andere
Befehlseingaben erfolgten.

Die mittlere Zugriffszeit zum
PKW-Stellplatz betragt ca. 3 Minu-
ten, wobei die Wartezeit aufgrund
der genannten Bedienungsméog-
lichkeiten erheblich kiirzer sein
kann.

Der PARKSAFE LP 580 in Rheinfelden

Die technische Ausstattung des
Systems PARKSAFE besteht aus
dem Hubgerit mit elektromecha-
nischen Antrieb, den auf dem
Antrieb befindlichen wvertikalen
Fordereinrichtungen und Teles-
kopsystemen, um die Querver-
schiebung der Parkplatten in der
einzelnen Hohenposition in die
»Regale” zu erreichen.

Die Positionierung erfolgte iiber
Endschalter und Sensoren. Die
Parkplatten sind aus verzinkten,
Fahrblechen, Seitentrdgern sowie
grundierten Traversen und der
Stahlrahmenkonstruktion erstellt
worden, die teilweise auf Zwi-
schenkonsolen aus Beton errich-
tet wurden. Solche Konsolen sind
im Laufe der Bauausfiihrung aus
statischen Griinden notwendig
geworden.

Eine vollautomatische, elek-
trisch angetriebene und verriegel-
te Toranlage schlieBt die Zugénge
und sichert gleichzeitig, dal3 der
Zugang zum Parkbereich ochne be-
reitgestellte Plattform im Ein-
fahrtsbereich unmaglich ist.

Sicherheitsaspekte

Der Zugang zum System, d.h. ein
Offnen des Tores oderder hinteren
Tire ist nur mdéglich, wenn das
Hubgerat mit einer Plattform in
Einfahrtsposition steht und somit
der Aufzugschacht geschlossen
ist. Die Zugénge sind fiir den Per-
sonenschutz mechanisch verrie-
gelt und werden mittels Endschal-
tern iberwacht.
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Beim Einfahren ist das Hubgerét
durch eine Aufsetzvorrichtung ge-
sichert.

Um Beschadigungen an Fahr-
zeugen auszuschlieBen, werden
die PKW beim Einfahren in das Sy-
stem auf die maximale zuldssige
Hohe tiberpriift - die richtige Park-
position in Lingsrichtung wird
Uber eine Lampe angezeigt.

Dariiber hinaus erfolgt wahrend
des Absenkens des PKW eine Kan-
tenliberwachung an allen Seiten
des Fahrzeugs, um so eventuell
iberstehende Teile wie z.B. Spie-
gel, noch offenstehende Tiiren
oder Anhdngerkupplungen zu er-
kennen und das System zu stop-
pen. Diese Sicherheitsvorkehrun-
gen werden mit Lichtschranken
realisiert.

Beim Absenken in die verschie-
denen Ebenen wird das Hubgerét
vor der seitlichen Verschiebung in
die ,Regalfdcher” an den Ecken
der Plattform durch Indexstifte
gesichert.

In den ,Regalfachern” sind zur
Aufnahme der Plattformen am je-
weiligen Ende Laufschienen an-
geordnet, die die Plattform bei der
seitlichen Verschiebung fihren.
Auchhierwird die Plattform in der
Parkposition gegen Herausrollen
gesichert

Die Kostensituation in Rheinfel-
den

Die Kosten des umbauten Rau-
mes inklusive der Liiftung, der
Nottreppe sowie der Haustechnik
(elektrische Beleuchtung und Zu-
leitung) wurden mit ca. SFr. 350,-
pro ms abgerechnet. Felsgrund er-
hohte die Baukosten beim Aushe-
ben des Aufzugschachtes. Inklusi-
ve der Lieferung des mechani-
schen Parksystems sind Gesamt-
aufwendungen in Hoéhe von SFr.
306.000 angefallen. Dies bedeutet,
daB sich der Preis pro Stellplatz
auf SFr. 34.000 belduft. In diesem
Betrag sind System-und Bauko-
sten enthalten.

Diese gegeniiber der Ablose-
summe entstandenen hoheren
Kosten haben sich beim Verkauf
der Wohnungen sowie der Ge-
schifts- und Blirordume bezahlt
gemacht, da komfortables Parken
im Hause bei Objekten dieser Ka-
tegorie einem hoéheren Verkaufs-
erlts zugute kommt.

Mechanische Parksysteme kon-
nen in Sanierungsgebieten dazu
beitragen, alte Bausubstanz auf-
zuwerten. Der Name PARKSAFE
steht zurecht: eine sichere Sache
fiir Beniitzer und PKW, Autos
platzsparend und komfortabel zu
parken. @

BLICK i GRENZE

Die neue Immobilie:
Der Eigentums-
parkplatz

Nicht nur in der Bundesrepublik
Deutschland sind Parkpléidtze in GroB-
stddten knapp.In den USA entstehen
mehr und mehr Firmen, die Park-
raum verkaufen und verwalten.

Erfolgreich ist die Midway Develop-
ment Co,, die bislang Biiro- und Indu-
striegebdude in Vorstadten erstellte.
Sie kaufte vor ein paar Jahren ein aus-
rangiertes Parkhaus und plant jetzt,
daraus eine Komfortgarage fiir 722
Wagen zu machen. Rund-um-die-Uhr-
Bewachung gehért genauso zum Ser-
vice wie die stidndige Musikberiese-
lung.

Wihrend Midway den Parkraum vor
allem vermieten will, geht der New
Yorker Makler Howard Pronsky erheb-
lich weiter. 1983 kaufte er einen Back-
steinbau im Stadtteil Brooklyn.Er setz-

In dieser Rubrik wollen wir sy-
stematisch verschiedene Aspekte
des Parkens ansprechen. In dieser
Folge mdchten wir liber die Ent-
scheidung der Fachkommission

Bauaufsicht (Arbeitsgemeinschaft
der fiir das Bau-, Wohnungs-und
Siedlungswesen zustandigen Mi-
nister der Ladnder) in Sachen Ent-
wisserung derGaragen berichten.

KNOW I: HOW

< el S

Es wird uns immer wieder die Frage gestellt, ob in Garagen ein Ent-
wasserungsanschluB und damit in Verbindung ein Benzin-/Olab-
scheider erforderlich ist und ob dies eventuell fiirunsere hydraulisch
betriebenen Auto-Parksysteme vorgeschrieben ist. Wir haben dazu
die Fachkommission Bauaufsicht ARGE gefragt:

3. Entwéisserung von Garagen

Die Fachkommission Bauaufsicht
- ein Gremium aus Vertretern der
obersten Baurechts- und Bauauf-
sichtsbehérden der Bundesldander
hat sich am 30. Mai und 1. Juni
dieses Jahres abschlieBend mit
dieser Fragestellung beraten.

Das Muster einer neuen Gara-
genverordnung, das vom allge-
meinen AusschuBB dieser Fach-
kommission im Marz 1988 verab-
schiedet wurde, befallt sich nur
noch mit Garagen und nicht mehr
mit Tankstellen oder Abfiillstatio-
nen.

Diese geplante Garagenverord-
nung sieht keine besonderen An-
forderungen flir die Entwéisse-
rung derEinstellplatze, auch nicht

fur hydraulisch betriebene Auto-
Parksysteme, vor. Sie legt somit
auch keine Forderungen zum Ein-
bau von Benzin- und Olabschei-
dern fest.

Fiir den Einbau von Entwésse-
rungseinrichtungen in der Garage
werden die jeweiligen Landes-
regelungen die Anforderungen
festlegen, d.h. eine bundesweit
einheitliche Entscheidung dieser
Landesregelungen konnte nicht
beschlossen werden.

Um jedoch jeglicher Grundwas-
sergefahrdung vorzubeugen,
empfehlen wir im Interesse des
Umweltschutzes Benzin- und
Olabscheider oder einen 6lfesten
Anstrich des Grubenbodens. ®

Welcher Autofahrer wiinschte sich am Ende einer
schmalen Sackgasse zum Wenden nicht eine Dreh-
scheibe? Dieser Wunsch wurde im Zentrum von
Basel Wirklichkeit — eine nachahmenswerte Ein-

richtung. Foto: autopress

te Fensterscheiben ein und beauftrag-
te Maler. Seit Dezember 1986 verkauft
Pronsky Einstellplatze in seinem ,Ga-
rage-Condominium®

Hohe Kosten werden akzeptiert
30000 bis 34000 Dollar kassiert der
Unternehmer pro Stiick. Hinzu kom-
men noch 147 Dollar pro Monat Unter-
haltskosten. Daftir muB3 jeder Wagen
nur noch am Eingang abgegeben wer-
den. Angestellte des Parkhauses fah-
ren ihn auf den gekauften Parkplatz.

Pronsky traf in eine Marktliicke

100 seiner Platze sind bereits ver-
kauft. Die hohen Preise schrecken
nicht ab. Das liegt unter anderem an
den fleiBigen Politessen, die jedem
Falschparker ein 30-Dollar-Strafman-
dat unter den Scheibenwischer klem-
men.

Langst hat Pronskys Beispiel Schule
gemacht. Zahlreiche Eigentums-Park-
héduser entstanden in den vergange-
nen Jahren. In Boston zahlen Kaufer
bis zu 120 000 Dollar flir einen 10 Qua-
dratmeter groBen Einstellplatz.



Amsterdam, 27.-29. April 1988

European Parking Congress

Die European Parking Association veranstaltete parallel zur Fach-
messe fiir Verkehrstechnik, der,INTERTRAFFIC ‘88", in Amsterdam
ihren 3.ParkhauskongreB. Zum Thema ,Park and Go" kamen Dozen-
ten und Fachleute aus den USA, Frankreich, Osterreich, der Schweiz,
aus Schweden, Spanien, Deutschland und aus dem Gastgeberland
Niederlanden zu Wort. Wir haben den KongreB besucht und méchten

Ihnen einen kurzen informativen Uberblick geben.

Parkhduser - eine absolute Not-
wendigkeit zur Entlastung der
Innenstidte

Prof.Dipl.Ing. Hakkesteegt wvon
der TH Delft in Holland wies in sei-
nem Referat auf die Bedeutung
derInnenstadthin.Sie seimehrals
nur Teil einer Stadt, sie sei das
.Herz des stadtischen Gemein-
schaftslebens” Daher miisse sie
eine attraktive Gestaltung auf-
weisen, und die in ihr getroffenen
MalBnahmen hatten meist Bedeu-
tung fiir die gesamte Region. Das
Parkproblem derInnenstadt stehe
in direktem Zusammenhang zur
Attraktivitit dieses Bereiches und
konne durch eine restriktive Park-
politik nicht geldst werden.

Die Masse des ruhenden Ver-
kehrs terrorisiere den 6ffentlichen
stadtischen Raum. Eine Parkrege-
lung miisse daher davon ausge-
hen, daB stillstehende Fahrzeuge
in Parkhdusern und Tiefgaragen
besser aufgehoben sind als auf
den StraBen. Und die Parkgebiih-
ren in der Innenstadt miBten so
festgesetzt werden, dall das Ab-
stellen in Parkgaragen auch billi-
ger sei als auf der StraBe.

Zur Realisierung zweckmaéaBig
angeordneter Parkhauser sollten
die Behérden einen wesentlichen
Beitrag leisten: sowohl in der Pla-
nung wie in der ordnungspoliti-
schen Durchfiihrung, die nicht nur
von wirtschaftlicher Betreibung
ausgehen dirfe. Da Parkh&user
nichts anderes als verldngerte
Arme der Autobahnen und grofien
ZubringerstraBen zu den GroB-
stadten seien, sollte die Finanzie-
rung nicht nur Sache der Kommu-
nen sein, sondern auch vom Bund
subventioniert werden.

Die Systemwirkung von
Parkgaragen

Prof. Dr. Knoflacher von der TU
Wien geht noch einen Schritt
weiter: In Wien wurde festgestellt,
daB in Gebieten, in denen bereits
vor 10 Jahren verstidrkte Park-
probleme erkennbar waren, heute
ein deutlicher Strukturverlust
eingetreten ist. Die Wohn- und
Geschaftsraumattraktivitit leidet
unter Parkproblemen in dem
MaBe, daB eine Verlagerung in
andere Gebiete mit besseren Mog-
lichkeiten stattfindet.

Der Dozent erldutert dies folgen-
dermafen: die Systemwirkung
von Garagen bestehe bei weitem
nicht nur in der Lagerung von
Fahrzeugen, sondern in ihrem Ein-
fluB auf Wirtschaft, Verkehrspoli-
tik, Okologie und Stddtebau als
wichtigste Faktoren. Garagen
seien nicht nur Bauten, sondern
wichtige integrative Systemteile
fiir die sie umgebende Struktur
und den umliegenden StraBen-
raum. Als Substitutionsbauten
boten sie die Méglichkeit, Oberfla-
chenparken =zu wvermeiden, als
Komplementarbauten, Kaufkraft
und Arbeitsplatze auch in dicht-
begiedelten Gebieten zu erhalten.

Okologische Effekte von Gara-
gen unterliegen oft einer einseiti-
gen Beurteilung. Man beméngelt
die Konzentration von Abgasenin
Garagenbauten und tbersieht da-
bei die mdgliche Vermeidung von
Parkplatzsuchfahrten und Ver-
kehrsunfillen sowie die Verbesse-
rung der stadtebaulichen Situa-
tion.

Falsche Beurteilung und Ableh-
nung von Garagenbauten zeuge
von fehlender ,Verkehrs- und Um-
welthygiene”, denn dem Selbst-
verstandnis mehrgeschossigen
Wohnes miisse das Selbstver-
stdndnis mehrgeschossigen Par-
kens folgen.

Die Erreichbarkeit des Parkhau-
ses sel natiirlich auch ein ganz
wesentlicher Punkt fiir die Akzep-
tanz der Parkmdglichkeit. Der
Parkplatzsuchverkehr zeigt, dal}
Kunden fir eine Zielndhe von

300 m bereits 10 Minuten Zeitauf-
wand fir die Suche nach einem
Parkplatz auf sich nehmen. Die
Attraktivitdt des Umifeldes der
Parkmoglichkeit trage entschei-
dend dazu bei, daBl gréBere Ful3-
wege zum Ziel in Kauf genommen
werden und die Parkhausmog-
lichkeiten genutzt werden.

Zum SchluB griff Prof. Knofla-
cher noch ein Thema auf, das bei
vielen Vortragen des Kongresses
wiederkehrte:

Forderung nach einer besseren
Garagenarchitektur

Die meisten Fachleute waren
sich dariber einig, dal die Erfiil-
lung folgender Verbesserungsvor-
schldge die Akzeptanz von Gara-
genbauten steigern kénnte:

—weiBe bzw. helle Farbge-
staltung

- stiitzenfreie Innenarchitektur,

—komfortable Rampen und Zu-
fahrtswege

— ausreichende Beleuchtung und

— attraktive Orientierungs-
systeme

Alte, dunkle Parkhéuser miiiten
nach den heutigen Anforderun-
gen saniert werden, meinte auch
W. Hartmann, Vorsitzender der
EUROPEAN PARKING ASSOCIA-
TION zum Thema ,Frauenpark-
platze" Wir kénnten es uns beider
bestehenden Parkplatznot nicht
leisten, Parkpléidtze flir Frauen zu
reservieren, die mdglicherweise
trotz eines Bedarfs durch mannli-
che Verkehrsteilnehmer leerste-
hen. Vielmehr miisse das Park-
hauskonzept insgesamt frauen-
freundlich gestaltet werden. ®
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